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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen

Féreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvirvades 14 juni 2002. Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten
Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten &r uppford 1939 och ombyggd 1992. Fastigheten omfattar 52 ldgenheter, varav 5 upplats
som hyresrétter. Dar utover finns fyra lokaler som uthyres till foretag inom restaurang- och tjinstendring.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 haft foljande sammansittning:

Johan Galka ledamot kassor
Maria Lindhwall ledamot ordforande
Patric Andersson ledamot sekreterare
Lena Rydén ledamot

Kristina Dunbring ledamot
Olivia Kolmgren ledamot
Richard Gj6rling suppleant

Styrelsens arvode utgérs av ett prisbasbelopp vilket férdelas av styrelsen.

Revisor
Féreningens revisor &r auktoriserad revisor Margareta Kleberg.

Férening och forvaltning
Styrelsen har under éret héllit 11 protokollférda sammantriden. Arsstimman hélls 25 maj 2015. Den tekniska och ekonomiska
forvaltningen har under &ret skétts av Nordstaden AB.

Verksamhetsberiittelse

Under 2015 har arbetena med foreningens fasad- och balkongrenovering samt OVK-besiktning slutforts. Foreningen har dven
paborjat en fonsterrenovering som ar planerad till att slutféras under 2016. Ovriga aktiviteter under aret har varit begrinsade till
normalt underhall och forvaltning.

Frén och med 2014 tillampar foreningen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). De nya
redovisningsprinciperna har framforallt péverkat foreningens avskrivningstid pa byggnader och redovisning av storre
renoveringsarbeten. Avskrivningstiden pa byggnader har foréndrats frin en arlig avskrivning pa 0,3% till 1%, vilket dkat
foreningens drliga avskrivningar med 347 813 kr. Redovisningen av stdrre renoveringsarbeten har forindrats frén att aktiveras i
balansrikningen och kostnadsforas éver tid via avskrivningar till att kostnadsforas direkt i resultatrakningen.

For rékenskapsdret 2015 medfor de fordndrade redovisningsprinciperna att fasad-och balkongrenoveringen belastar
resultatrakningen med 1 038 518 kr (4 220 586 kr for 2014). Renoveringsarbetena och den snabbare avskrivningstakten pa
byggnader forklarar det negativa resultat fSreningen redovisar for rikenskapséret.

Foljande underhillsitgiirder har genomforts under dret:
. OVK besiktning av fastighetens ligenheter

. Fasad- och balkongrenovering

. Fonsterrenovering (pdgaende)

Avtal och forsdljningar

Under aret har 10 bostadsritter bytt dgare. Snittpriset for forsiljningen av Ligenheter blev

56 927 kr/kvm. Lagenheternas forsdljningspriser ligger inom intervallet , ’
2 225 000 - 5 700 000 kr. X

Sida 2 av 9

=



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

Flerarsoversikt

2015
Nettoomsittning 2520503
Resultat efter finansiella poster -1 296 756
Soliditet (%) 57,28
Kassalikviditet (%) 211,87

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets reservering till yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfsljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

2014
2513653
-4 468 364
57,60
215,98

-3 199 198
-188 000

-1 296 756

-4 683 954

-4 683 954

-4 683 954
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2013
2525839
33 609
60,87
1104,77

2012
2590138
55397
58,48
266,71
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomséttning
Summa roérelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode mm

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3,4
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2015-01-01
2015-12-31

2520503

2520503

-2422901
-57 172
-736 008

-3216 081

-695 578

0
-601 178

2014-01-01
2014-12-31

2513 653

2513653

-5 472255
-58 481
-736 005

-6 266 741

-3 753 088

5211
-720 487

-601 178

-1296 756

-1296 756

-715 276

-4 468 364

-4 468 364



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

57 730 853
300 838

58 031 691

58 031 691

5886
82 395

2014-12-31

58261 645
506 054
58 767 699

58 767 699

8215
40 566
79 358

88 281

812 209

128 139

1958 619

812 209

900 450

58 932 181

1958 619

2086 758

60 854 457



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

38 254 476
138 888
38 443 364

-3387 197
-1296 756

-4 683 953

33759 411

24 747 754

24 747 754

47 444
72 678
304 894

425016

58 932 181

28 280 000

28 280 000

Inga

2014-12-31

38254476
888
38 255 364

1269 166
-4 468 364

-3199 198

35056 166

24 832130

24 832 130

530017
49 385
386 759

966 161

60 854 457

28 280 000

28 280 000

Inga
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar( K2).

Avsittning till yttre fond gérs enligt stadgarna som &r 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Virderingsprinciper
Materiella anldggningstiligdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal

Féreningen har inte haft ndgra anstilida.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1

Not 2

Nettoomsiittning

Hyresintikter bostider
Hyresintikt, lokal
Arsavgifter
Hyresintikter p-platser
Ovrigt

6vriga externa kostnader

Repartion och underhall
Underhall fasaden
El

Fjarrvirme

Vatten

Sopor

Kabel-tv
Férvaltning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration
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2015

318 252
494 743
1607 881
71377
28 250

2520 503

2015

378 085
1038 518
70 674
350 240
115 827
87 122
57 352
152 550
27283
102 113
15 665
27472

2014

314719
505 823
1607 816
75 300
9995

2422901

2513653

2014

261190
4220 586
65 300
355003
109 139
88 348
56 676
149 953
25954
100 787
16 522
22 797

5472 2«5§(



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not4  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat véirde

Not5 Eget kapital

Medlems Upplatelse-

2015-12-31

60 429 573

60 429 573
-2 167 928

-530 792

-2 698 719

57730 853

20 886 000

41 786 000

2015-12-31

2142135

2142135
-1 636 081
-205 216

-1 841 297

insatser avgifter

Belopp vid arets ingéng 35428 031 2 826 445

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid érets utging 35428 031 2 826 445
Not 6  Fastighetslan

Lan Tid och villkor

HB, 804333, 2% 2018-12-01

HB, 362331, 1,155% 2017-07-30

HB, 671851, 3,17% 2016-07-30

Varav kortfristig del 84 376 kr.
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300 838

2015-12-31

8 500 000
8 000 000
8247 754

2014-12-31

60 429 573
60 429 573
-1637 136

-530 792
-2 167928
58 261 645

20 886 000
41 786 000

2014-12-31

2142135
2142135
-1 430 868
-205 213
-1 636 081
506 054

Yttre Fritt eget
fond kapital
888 -3199 198
188 000 -188 000
-1296 756

24 747 754

188 888 -4 683 953

2014-12-31

8 500 000
8 000 000
8332130

24 832 13&




Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Uppl.kostn, forutbet intikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Réntor

Arvode, soc.avgifter
Revisionsarvode

(")vrigt

J o\lztj Galka Maria Lindhvall
Lena Rydén %

Auktoriserad revisor
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2015-12-31

140 136
43199
57 600
14 000
49 959

304 894

Olivia Kolmgren

2014-12-31

180351
77110
57 600
14 000
57 698

386 759



REVISTONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Freden
769606-7144

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Freden for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt Intetnational Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéiller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamilsenligheten 1 de redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
irsredovisningens Gvriga delat.

Jag tillstytker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen. Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av z‘irsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betraffande fé’)reningens vinst eller forlust samt styrelsens f(')'rvaltning
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner
bettaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pi grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
irsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgat.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag dillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Auwnktoriserad revisor
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