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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen

Foreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvarvades 14 juni 2002. Foreningen éiger och forvaltar fastigheten
Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten ér uppford 1939 och ombyggd 1992. Fastigheten omfattar 52 ligenheter, varav 5 upplats
som hyresritter. Dir utdver finns fyra lokaler som uthyres till foretag inom restaurang och tjanstenéring.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under verksamhetsaret 2014 haft foljande sammanséttning:

Johan Galka ledamot kassor

Joanna Thunholm ledamot ordforande
Maria Lindhwall ledamot vice ordférande
Patric Andersson ledamot sekreterare
Mattias Tellrud ledamot

Sofie Odling ledamot

Tom Otter ledamot

Lena Rydén suppleant

Styrelsens arvode utgdrs av ett prisbasbelopp vilket fordelas av styrelsen.

Revisor
Foreningens revisor dr auktoriserad revisor Margareta Kleberg.

Férening och forvaltning
Styrelsen har under &ret héllit 13 protokollférda sammantriden. Arsstimman hélls 14 maj 2014. Den tekniska och ekonomiska
forvaltningen har under &ret skétts av Nordstaden AB.

Verksamhetsberittelse
Under 2014 har foreningen genomfort en omfattande fasad- och balkongrenovering samt en OVK besiktning. Arbetena har
slutforts under 2015. Ovriga aktiviteter under ret har varit begrinsade till normalt underhall och férvaltning.

Frén och med 2014 tillimpar foreningen for forsta gingen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar
(K2). De nya redovisningsprinciperna har framforallt paverkat foreningens avskrivningstid p& byggnader och redovisning av
stdrre renoveringsarbeten.

Avskrivningstiden pa byggnader har foréndrats frén en arlig avskrivning pé 0,25% till 1%. Redovisningen av stdrre
renoveringsarbeten har foréndrats frén att aktiveras i balansrékningen och kostnadsforas ver tid via avskrivningar till att
kostnadsforas direkt i resultatrakningen.

For rakenskapséret 2014 medfor de nya redovisningsprinciperna att fasad- och balkongrenoveringen belastar resultatrikningen
med 4 220 586 kr (se not 2) och att Arets avskrivningar p4 byggnader har 6kat med 347 813 kr jamf6rt med 2013 (se not 3).
Sammantaget forklarar dessa tva poster i all visentlighet det negativa resultat foreningen redovisar for rikenskapsaret.

Féljande underhallsatgirder har genomforts under éret:
. OVK besiktning av fastighetens ligenheter
. Fasad- och balkongrenovering

Avtal och forséljningar

Under aret har 8 bostadsritter bytt dgare. Snittpriset for forsdljningen av lagenheter blev ,
47 573 kr/kvm. Ligenheternas forsiljningspriser ligger inom intervallet Y

1 805 000 - 2 600 000 kr.
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

Flerdrsoversikt

2014
Nettoomséttning 2513653
Resultat efter finansiella poster -4 468 364
Soliditet (%) 57,60
Kassalikviditet (%) 215,98

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets reservering till yttre fond
Arets i ansprikstagande av fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

2013

2 525 839
33 609
60,87
1104,77

192 167
-188 000
1265 000

-4 468 364

-3 199 197

-3 199 197

-3199 197
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55397
58,48
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2519184
226 699
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

Sida4av9

2014-01-01
2014-12-31
513 653
513 653

N o

-5472 255
-58 481
-736 005

-6 266 741

-3753 088

5211
_-720487
-715 276
-4 468 364

-4 468 364

© -4468364

2013-01-01
2013-12-31

2 525 839
2 525 839

-1 308 242
-74 384

-1770 819

755 020

2823

-724 234

-721 411

33609

33 609




Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

3 58 261 645

4 506 054

58 767 699

58 767 699

8215
40 566
79 358

128 139

1958 619
1958 619
2086 758

60 854 457

2013-12-31

58 792 437
711 267
59 503 704

59 503 704

5180
5824
77 858
88 862

5339 859

5339 859

5428721

64 932 4z§(




Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38254 476 38 254 476
Fond for yttre underhall 888 1077 888
Summa bundet eget kapital 38 255 364 39 332 364
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1269 166 158 558
Arets resultat -4 468 364 33 609
Summa fritt eget kapital -3199 198 192 167
Summa eget kapital 35056 166 39 524 531
Langfristiga skulder
Fastighetslan 6 24 832 130 24 916 506
Summa léngfristiga skulder 24 832130 24 916 506
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 530017 43 925
QOvriga skulder 49 385 74 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 386 759 372 788
Summa kortfristiga skulder 966 161 491 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 854 457 64 932 425
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stilllda siikerheter
Panter och diirmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 28 280 000 28 280 000
Summa stiillda sikerheter 28280 000 28 280 000
Ansvarsforbindelser Inga Iney
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Brf Freden
Org.or. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar( K2).

Avsiittning till yttre fond grs enligt stadgarna som ér 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta géngen, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det nérmast foregdende rikenskapséret.

Viirderingsprinciper
Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anléggningar 10

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1 Nettoomsiittning 2014 2013
Hyresintikter bostader 314719 326 718
Hyresintakt, lokal 505 823 517 695
Arsavgifter 1607 816 1578 956
Hyresintékter p-platser 75 300 83 400
Ovrigt 9995 19 070

2513 653 2525 839

Not2 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Repartion och underhall 261 190 283 469
Underhall fasaden 4220 586 0
El 65 300 61 360
Fjarrvarme 355003 394 817
Vatten 109 139 114916
Sopor 88 348 90 387
Kabel-tv 56 676 55 467
Forvaltning 149 953 151 959
Fastighetsforsikring 25954 25708
Fastighetsskatt 100 787 100 432
Revisionsarvode 16 522 10 391
Ovrig administration 22797 19336

5472 255
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 60429 573 60 429 573
Utgéende anskaffhingsvirden 60429 573 60 429 573
Ingdende avskrivningar -1637 136 -1454 157
Arets avskrivningar -530 792 -182 979
Utgéende avskrivningar -2 167 928 _ -1637136
Redovisat virde 58 261 645 58 792 437
Taxeringsviirden
Mark 20 886 000 20 886 000
Byggnader 41 786 000 41 786 000

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2142 135 2142 135
Utgéende anskaffningsvirden 2142 135 2 142 135
Ingdende avskrivningar -1430 868 -1 225 654
Arets avskrivningar -205 213 -205 214
Utgéende avskrivningar -1 636 081 ~ -1430868
Redovisat vérde 506 054 711 267

Not5 Eget kapital

Medlems Upplitelse- Yttre Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Belopp vid drets ingang enligt
faststilld balansrikning 35428031 2826445 1077 888 192 166
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Avsittning till yttre fond 188 000 -188 000
I ansprékstagande av fond -1 265 000 1265 000
Arets resultat - AN R, o -4 468 364
Belopp vid arets utgang 35428 031 2 826 445 888 -3 199 198
Not 6 Fastighetsldn 2014-12-31 2013-12-31
Lan Tid och villkor
HB, 804333, 2% 2018-12-01 8 500 000 8 500 000
HB, 362331, 3,1% 2015-07-30 8 000 000 8 000 000
HB, 671851, 3,17% 2016-07-30 8332130 8416 506
24 832 130 24916 503{
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Upplkostn, forutbet intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 180 351 167 887
Rintor 77 110 81988
Arvode, soc.avgifter 57 600 57 600
Revisionsarvode 14 000 14 000
Ovrigt 57698 - 51313

386 759 372788

Maria Lindhvall Sofie Odling
A 7

Mattias Tellrud
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Freden
769606-7144

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Btf Freden for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en arstedovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppni rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir andamalsenliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat fOr dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen. 3(

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fofattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar etsittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgat.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Auktoriserad revisor
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