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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. 

Verksamheten 

Al'mint om verksamheten 

Foreningen 
Foreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvarvades 14 juni 2002. FOreningen tiger och forvaltar fastigheten 
Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten ar uppfOrd 1939 och ombyggd 1992. Fastigheten omfattar 52 lagenheter, varav 5 upplats 
som byresratter. Dar utover films fyra lokaler som uthyres till fiiretag room restaurang och tjanstcnaring. 

Styrelsens samtnansattning 
Styrelsen har under verksamhetsaret 2014 haft fOljande sammansattning: 

Johan Galka 	ledamot 	kassOr 
Joanna Thunholm 	ledamot 	ordfOrande 
Maria Lindhwall 	ledamot 	vice ordfOrande 
Patric Andersson 	ledamot 	sekreterare 
Mattias Tellrud 	ledamot 
Sofie Odling 	ledamot 
Tom Otter 	ledamot 
Lena Ryden 	suppleant 

Styrelsens arvode utg6rs av ett prisbasbelopp vilket fordelas av styrelsen. 

Revisor 
FOreningens revisor ar auktoriserad revisor Margareta Kleberg. 

Forening och fOrvaltning 
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfOrda sammantraden. Arsstamman bolls 14 maj 2014. Den tekniska och ekonomiska 
fOrvaltningen har under aret skotts av Nordstaden AB. 

VerIcsamhetsberattelse 
Under 2014 har foreningen genomfOrt en omfattande fasad- och balkongrenovering saint en OVK besiktniurig. Arbetena har 
slutfOrts under 2015. Ovriga aktiviteter under are har varit begransade till normalt underhall och fOrvaltning. 

Fran och med 2014 tillampar foreningen for fOrsta gingen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar 
(K2). De nya redovisningsprinciperna har fi-ainforallt paverkat foreningens ayskrivningstid pa byggnader och redovisning av 
stone renoveringsarbeten. 
Avskrivningstiden pa byggnader har fOrandrats fran en Arlig ayskrivning pa 0,25% till 1%. Redovisningen av stone 
renoveringsarbeten har fOrandrats fran att aktiveras i balansrakningen och kosmadsfOras over tid via ayskrivningar till att 
kostnadsfOras direkt i resultatralmingen. 

FOr rakenskapsaret 2014 medfOr de nya redovisningsprinciperna att fasad- och balkongrenoveringen belastar resultatrakningen 
med 4 220 586 kr (se not 2) och att arets ayskrivningar pa byggnader har 8kat med 347 813 kr jamfOrt med 2013 (se not 3). 
Sairunantaget fOrklarar dessa tva poster i all vasentlighet det negativa resultat foreningen redovisar for rakenskapsaret. 

FOljande underhallsatgarder har genomfOrts under aret: 
• OVK besiktning av fastigheten lagenheter 
• Fasad- och balkongrenovering 

Avtal och fOrsaljningar 
Under aret har 8 bostadsratter bytt agare. Snittpriset for fOrsaljningen av lagenheter blev 
47 573 kr / kvm. Ugenheternas fOrsaljningspriser ligger Mom intervallet 
1 805 000 2 600 000 kr. 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

Flerfirsiiversikt 

2014 2013 2012 2011 
Nettoomsattning 2 513 653 2 525 839 2 590 138 2 519 184 
Resultat efter finansiella poster -4 468 364 33 609 55 397 226 699 
Soliditet (%) 57,60 60,87 58,48 58,35 
Kassalikviditet (%) 215,98 1 104,77 266,71 187,42 

sDefinitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar 

Resultatdisposition 

Medel att disponera: 
Balanserat resultat 192 167 
Arets reservering till yttre fond -188 000 
Arets i ansprikstagande av fond 1 265 000 
Arets resultat -4 468 364 

-3 199 197 
Forslag till disposition: 
Balanseras i ny rakning -3 199 197 

-3 199 197 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande , 
resultat- och balansrakningar med tillhiirande tillaggsupplysningar. 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

RESULTATRAKNING 

Rorelseintakter, m.m. 
Not 

2014-01-01 
2014-12-31 

2013-01-01 
2013-12-31 

Nettoomsattning 1 2 513 653 2 525 839 

Stumm rorelseintakter, m.m. 2 513 653 2 525 839 

Rorelsekostnader 
Ovriga extema kostnader 2 -5 472 255 -1 308 242 

Styrelsearvode mm -58 481 -74 384 
Avslcrivningar 3, 4 -736 005 -388 193 
Summa rorelsekostnader -6 266 741 -1 770 819 

Rorelseresultat -3 753 088 755 020 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintalcter och liknande resultatposter 5 211 2 823 
Rantekostnader och liknande resultatposter -720 487 - 774 234  
Summa finansiella poster -715 276 -721 411 

Resultat efter finansiella poster -4 468 364 33 609 

Resultat fore skatt -4 468 364 33 609 

Arets resultat -4 468 364 33 609/  
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

BALANSRAKNING 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgingar 

Not 
2014-12-31 	 2013-12-31 

Materiella anliggningstffigangar 
Byggnader och mark 3 58 261 645 58 792 437 
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 , 711 267 

Summa materiella anlaggningstillgingar 58 767 699 59 503 704 

Summa anlaggningstillgAngar 58 767 699 59 503 704 

Onnattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 8 215 5 180 
Ovriga fordringar 40 566 5 824 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 358 77 858 
Summa kortfristiga fordringar 128 139 88 862 

Kassa och bank 
Kassa och bank 1 958 619 5 339 859 

Summa kassa och bank 1 958 619 5 339 859 

Summa omsattningstingingar 2 086 758 5 428 721 

SUMMA TILLGANGAR 60 854 457 64 932 425/ 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

BALANSRAKINING 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Not 

5 

2014-12-31 2013-12-31 

Medlemsinsatser 38 254 476 38 254 476 
Fond for yttre underhall 888 1 077 888 
Summa bundet eget kapital 38 255 364 39 332 364 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 1 269 166 158 558 
Arets resultat -4 468 364 33 609 
Summa fritt eget kapital -3 199 198 192 167 

Summa eget kapital 35 056 166 39 524 531 

Lingfristiga skulder 
Fastighetslan 6 24 832 130 24 916 506 
Summa Ifingfristiga skulder 24 832 130 24 916 506 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsslculder 530 017 43 925 
Ovriga skulder 49 385 74 675 
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter 7 386 759 372 788 

966 161 491 388 Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 854 457 64 932 425 

STALLDA SAKERHETER OCH 
ANSVARSFORBINDELSER 

Stallda sakerheter 

Panter och armed jiimfcirliga sakerheter 
som har stallts for egna skulder och aysattningar 

Fastighetsinteckning 28 280 000 28 280 000 

Summa stallda sakerheter 28 280 000 28 280 000 

Ansvarsforbindelser Inga Ingiax' 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med ksredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska 
foreningar( K2). 

Avsattning till yttre fond gars enligt stadgarna som ar 0,3% av fastighetens taxeringsvkde. 

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fcireningar tillanipas fOr forsta gingen, vilket kan innebka en bristande 
jamforbarhet mellan rakenskapsiret och det narmast fOregiende rakenslcapsaret. 

Viirderingsprinciper 
Materiella ankiggningstillgangar 
Tillkupade ayskrivningstider: Antal ar 

Byggnader 100 
Maskiner och andra tekniska antaggningar 10 

Definition av nyckeltal 
Soliditet 
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning 

Personal 
Foreningen har inte haft nagra anstglda. 

Upplysningar till resultatriikningen 

Not 1 	NettoomsAttning 2014 2013 

Hyresintakter bostader 314 719 326 718 
Hyresintiikt, lokal 505 823 517 695 
Arsavgifter 1 607 816 1 578 956 
Hyresintakter p-platser 75 300 83 400 
Ovrigt 9 995 19 070 

2 513 653 2 525 839 

Not 2 	Ovriga externa kostnader 2014 2013 

Repartion och underhall 261 190 283 469 
Underhill fasaden 4 220 586 0 
El 65 300 61 360 
Fjarrvarme 355 003 394 817 
Vatten 109 139 114 916 
Sopor 88 348 90 387 
Kabel-tv 56 676 55 467 
Forvaltning 149 953 151 959 
Fastighetsforsalcring 25 954 25 708 
Fastighetsskatt 100 787 100 432 
Revisionsarvode 16 522 10 391 
Ovrig administration 22 797 19 336 

5 472 255 1 308 242(  
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Upplysningar till balansrakningen 

Not 3 Byggnader och mark 2014-12-31 	 2013-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 
Utgaende anskaffningsvarden 
Ingaende ayskrivningar 
Arets ayskrivningar 
Utgaende ayskrivningar 
Redovisat varde 

 

	

60 429 573 	 60 429 573 

	

60 429 573 	 60 429 573 
-1 637 136 	 -1 454 157 

	

-530 792 	 -182 979 
-2 167 928 	 -1 637 136 

	

58 261 645 	 58 792 437 

 

 

Taxeringsviirden 
Mark 	 20 886 000 	 20 886 000 
Byggnader 	 41 786 000 	 41 786 000 

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 	 2014-12-31 	 2013-12-31 

Ingaende anskaffningsvarden 	 2 142 135 	 2 142 135  
Utgaende anskaffningsvarden 	 2 142 135 	 2 142 135 
Inghende ayskrivningar 	 -1 430 868 	 -1 225 654 
Arets ayskrivningar 	 -205 213 	 -205 214 
Utgdende ayskrivningar 	 -1 636 081 	 -1 430 868 
Redovisat varde 	 506 054 	 711 267 

Not 5 Eget kapital 	
Medlems Upplatelse- 	 Yttre 	Fritt eget 

	

insatser 	avgifter 	 fond 	kapital 
Belopp vid arets ingang enligt 
faststalld balansrakning 	 35 428 031 	2 826 445 	 1 077 888 	192 166 
Resultatdisposition enligt beslut av 
foreningsstamma: 
Avsattning till yttre fond 	 188 000 	-188 000 
I anspra'kstagande av fond 	 -1 265 000 	1 265 000 
Arets resultat 	 -4 468 364 
Belopp vid arets utgang 	 35 428 031 	2 826 445 	 888 	-3 199 198 

Not 6 Fastighetslan 
	 2014-12-31 	 2013-12-31 

Lan 	 Tid och villkor 
HB, 804333, 2% 	 2018-12-01 	 8 500 000 	 8 500 000 

HB, 362331,3,1% 	 2015-07-30 	 8 000 000 	 8 000 000 
HB, 671851,3,17% 	2016-07-30 	 8 332 130 	 8 416 506  

	

24 832 130 	 24 916 50(/ 
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Marg ta 4 erg 
Aulct serad revisor 

Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Not 7 	Uppl.kostn, fdrutbet indicter 2014-12-31 2013-12-31 

Forutbetalda avgifter/hyror 180 351 167 887 
Riintor 77 110 81 988 
Arvode, soc.avgifter 57 600 57 600 
Revisionsarvode 14 000 14 000 
Ovrigt 57 698 51 313 

386 759 372 788 

in revisi 	 laninats den /Sp- 
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REVISIONSBERATTELSE 

Till foreningsstamman i 

Brf Freden 
769606-7144 

Rapport om arsredovisningen 

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Freden for at 2014. 

Sorelsens ansvar for arsredovisningen 
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en 
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som 
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte 
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. 

Revisorns ansvar 
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag 
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och 
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller 
vasentliga felaktigheter. 
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp 
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska 
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna 
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta 
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att 
utforma granskningsatgarder som at andamalsenliga med hansyn till 
omstandighetema, men inte i syfte att Ora ett uttalande om effektiviteten i 
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av 
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande 
presentationen i arsredovisningen. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som 
grund fOr mina uttalanden. 

Uttalanden 
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden rattvisande bild av 
foreningens finansiella starling per den 31 december 2014 och av dess finansiella 
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen är forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstarnman faststaller resultatrakningen och 
balansrakningen for foreningen. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av fOrslaget 
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fOrlust samt styrelsens fOrvaltning 
for ar 2014. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller fOrlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fOr fOrvaltningen 
enligt bostadsrattslagen. 

Revisorns ansvar 
Mitt ansvar at att med rimlig sakerhet uttala mig om fOrslaget till dispositioner 
betraffande fbreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min 
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande 
fOreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet hat jag utover min revision av 
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen 
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot 
foreningen. Jag har aven granskat om flagon styrelseledamot pa annat satt har handlat 
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat är tillrackliga och andamalsenliga som 
grund for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i 
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 
rikenskapsaret. 

Stoc olm den 15 a 2015 
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Au toriserad revisor 
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