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Brf Freden 

Org.nr. 769606-7144 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Arsredovisningen dr uppratiad i svenska kronor, SEK. 

Foreningen 

Foreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvArvades den 14 juni 2002. Foreningen tiger 
och fbrvaltar fastigheten Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten Ar uppford 1939 och ombyggd 1992. 

Fastigheten omfattar 51 Idgenheter, varav 45 Idgenheter dr upplStna med bostadsrdtter. Dartill (inns det 
fern lokaler. 

Styrelsens sammansiittning 

Styrelsen har under verksamhetslret 2012 haft fbljande sammansattning: 

Ordinarie 

Joanna Thunholm 

Patric Andersson 

Emil Dahlberg 

Peter Bergstrom 

Maria Lindhwal! 

Tom Otter 

Suppleanter 

Mattias Tellrud 

Styrelsens arvodc utgors av ett basbelopp vilket fdrdelas av styrelsen. 

Revisor 

FOrcningens revisor at auktoriserad revisor Margareta Kleberg. 

Sammantraden 

Foreningen har under verksamhetsaret haft 10 protokollfdrda sammmantraden, 

Fastighetsfdrvaltning 

Fastigheten fbrvaltades under 2012 av Nordstaden AB. Forvaltaren svarar fbr teknisk- och ekonomisk 
fdrvaltning. Stadning har under Sret skiitts av Viking Stdd Service. 

Verksamhetsberlittelse 

Den av fbreningen planerade ommSlningen av trapphus, som enligt underhSlisplanen skulle Aga rum under 
2013, beslutade styrelsen att skjuta pa till fdrmAn av en balkong- och fasadrenovering som planeras till 
2014. Ovriga aktiviteter under ftret har varit begransade till normalt underhall och ffirvaltning. 

Reparationer och underhS11 

Foljande underhillsatgarder har genomtbrts under dret: 

*Spolade samtliga stammar fbr alla lagenheter och lokaler i fastigheten 

'Lagning av takskador eller skottning 

Mindre underhSlisatgdrder: 

Ordinarie underhS.11 

'Storstadning och rensning av innergard 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

Avtal och forsaljningar: 

Under Bret har fern bostAdsratter bytt 8gare. Snittpriset for forsAljningen av lAgenheter blev 34 366 kr/kvm. 
Maxpriset under Aret blev 2 625 000 kronor och minipriset 1 580 000 kronor. 

Resultatdisposition 

Forslag till disposition av Rireningens resultat 

Till fdreningsstammans fbrfogande stAr 
balanserat resultat 423 107 
Arets resultat 55 397 

478 504 

Styrelsen flireslir att 
yttre fond 131 946 
i ny aliening overfdres 346 558 

478 504 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hinvisas till efterfOljande 
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar. 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

RESULTATRAKN1NG 

Riire!setts intakter m.m. 
Nettoomsattning 

2012-01-01 
Not 	2012-12-31 

1 	2 590 138 

2011-01-01 
2011-12-31 

2 519 184 
2 590 138 2 519 184 

Rorelsens kostnader 
Reparation och underhAll -278 500 -273 608 Drift 2 -865 477 -756 258 
Adminstrationskostnader 3 -88 653 -120 949 Fastighetsskatt -113 436 -110 222 
Avskrivningar 4 & S 	-388 192 -388 192 

-1 734 258 -1 649 229 

Rorelseresultat 855 880 869 955 

Resultat frau finansiella poster 
Ranteintakter 5 589 6 364 
Rantekostnader -806 072 -649 620 

-800 483 -643 256 

Resultat efter finansiella poster 55 397 226 699 

Skatt pga andrad taxering 0 -255 

Arets resultat 55 397 226 444 
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Brf Freden 

Org.nr. 769606-7144 

BALANSRAKNING 	 2012-12-31 	 2011-12-31 
Not 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anliiggningstillgingar 
Byggnader och mark 4 58 975 416 59 158 395 
Hiss, fonster, maskiner 5 916 481 1 121 694 

59 891 897 60 280 089 

Summa anlaggningstillgingar 59 891 897 60 280 089 

Onnattningstillgingar 

Kortfristiga fordringar 
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 21 053 
Ovriga fordringar 78 891 149 746 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 268 76 325 

158 159 247 124 

Kassa och bank 1 611 042 1 172 663 

Summa omsattningstillgingar 1 769 201 1 419 787 

SUMMA TILLGANGAR 61 661 098 61 699 876 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

BALANSRAKNING 	 2012-12-31 	 2011-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Insatser 
UpplAtelser 
Yttre fond 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 

Summa eget kapital 

LAngfristiga skulder 
FastighetslAn 

Summa 1&ngfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsskulder 
Aktuell skatteskuld 
Ovriga skulder 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

POSTER INOM L1NJEN 

7 

8 

Not 

6 

34 217 844 
605 871 
889 888 

34 217 844 
605 871 
757 942 

35 713 603 

291 161 
55 397 

346 558 

35 581 657 

196 663 
226 444 

423 107 

36 060 161 

24 937 600 

36 004 764 

24 937 600 

24 937 600 

108 472 
219 169 

78 711 
351_1_60 

24 937 600 

182 056 
148 036 
76 113 

257 132 

663 337 

61 661 098 

757 512 

61 699 876 

Stallda sakerbeter 

Panter och armed jimforliga sakerheter 
som bar stints for egna skulder och fiir 
forpliktelser som redovisats som aysattningar 

Fastighetsintecicningar 	 28 280 000 	 28 280 000 

	

28 280 000 	 28 280 000 

Ansvarsfcirbindelser 	 Inga 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

ALLMANNA UPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 

Tillampade redovisningsprinciper Overensstammer med arsredovisningslagen och BokfOringsnamndens 
allmInna rid. Principerna 8r ofdrandrade jtimfOrt med fOregAende at. 

Vorderingsprinciper m.m. 

Tillgtmgar, aysattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Fordringar 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berilknas inflyta. 

Avsattningar 

Avsattning till yttre fond gors enligt stadgarna som 0r 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. 

Personal 

FOreningen har inte haft nagra anstAllda. 

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER 

Not 1 Nettoomsittning 

Arsavgifter 
Hyra bostader 
Hyra lokaler 
Hyra p-platser 
Ovrigt 

2012 

1 552 248 
390 911 
544 005 
86 400 
16 574 

2011 

1 525 419 
407 900 
491 534 

79 876 
14 455 

2 590 138 2 519 184 

Not 2 Drift 
2012 2011 

El 61 584 60 478 Fjarrvarme 397 487 337 568 Fatten 81 944 37 263 
Sophamtning 95 843 84 742 Kabel-tv 53 864 52 867 
Forvaltningsarvode 150 781 149 373 
Fastighetsfbrsakring 23 974 30 552 Ovrigt 0 3 415 

865 477 756 258 
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Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

TILL AG G SUPP L YSNINGA R 

Not 3 	Administrationskostnader 2012 2011 

Revisionsarvode 12 299 27 000 Arvode 47 195 42 400 Socialavgitter 
Ovrigt 

10 347 12 720 
18 812 38 829 
88 653 120 949 

Not 4 	Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31 

Ingaende anskaffningsvarde 60 429 573 60 429 573 
UtgAende ackumulerade anskaffningsvarden 60 429 573 60 429 573 
IngAende ayskrivningar 
Arets ayskrivningar 

-1 271 178 
-182 979 

-1 088 199 
-182 979 

UtgAende ackumulerade ayskrivningar -1 454 157 -1 271 178 
UtgAende redovisat varde 58 975 416 59 158 395 

Redovisat varde byggnader 45 172 245 45 288 183 
Redovisat varde markanlaggningar 
Redovisat varde mark 

751 801 
13 051 370 

818 842 
13 051 370 

58 975 416 59 158 395 

Avskrivning byggnader 0,25%, sophus 5%. 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvardet flir ftireningens fastigheter: 
varav byggnader: 

43 982 000 
28 889 000 

43 982 000 
28 889 000 

Not 5 	Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2012-12-31 2011-12-31 

IngAende anskaffningsvarde, ftlnster, hiss 2 142_135 ______ 2 142 135 
UtgAende ackumulerade anskaffningsvarden 2 142 135 2 142 135 
IngAende ayskrivningar -I 020 441 -815 228 
Arets ayskrivningar -205 213 -205 213 
UtgAende ackumulerade ayskrivningar -1 225 654 -1 020 441 
UtgAende redovisat varde 916 481 1 121 694 

Avskrivning hiss 10%, tbnster 10%, (maskin 20% fardigt ayskrivet i Ar 2011) 
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Patric An rsson 

Maria Li 	11 	Peter Bergstrom 

Brf Freden 
Org.nr. 769606-7144 

TIL LA GGSUPPLYSNING AR 

Not 6 	Eget kapital 

Uppliteise- Yttre Fritt eget 
Insatser avgifter fond kapital 

Belopp vid Arets ingAng 34 217 844 605 871 757 942 423 107 
Resultatdisp. enl. beslut av 
Arets fOreningsstarnma: 
Arets aysattning till yttre fond 
Arets resukat 

131 946 -131 946 
55 397 

Belopp vid Arets utgang 34 217 844 605 871 889 888 346 558 

Not 7 	Fastighetslin 2012-12-31 2011-12-31 

Lin Tid och villkor 
Stadshypotek, 398852 2,87%, 2013-12-01 8 500 000 8 500 000 
Stadshypotek, 362331 3,1%, 2015-07-30 8 000 000 8 000 000 
Stadshypotek, 362332 2,49%, 2013-07-30 8 437 600 8 437 600 

24 937 600 24 937 600 

Not 8 Upplupna kostnader och fbrutbetalda intlikter 	2012-12-31 	 2011-12-31 

FOrutbetalt 
Rantor 
Arvode, soc.avgifter 
Revisionsarvode 
Ovrigt 

91 735 
77 591 
41 040 
16 000 
30 766  

257 132 

 

182 184 
57 262 
39 745 
18 875 
53 094  

351 160 

  

Tom Otte 

MM evision 	ttel  lamnats den  9/5 4,04  

Margare Kleberg 
Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERATTELSE 

Till foreningsstamman i 

Brf Freden 
769606-7144 

Rapport om arsredovisningen 

Jag har utfOrt en revision av arsredovisningen for Brf Freden for ar 2012. 

41relsens ansvar for arsredovisningen 
Det är styrelsen som hat ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en 
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som 
styrelsen bedOmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte 
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. 

Revisorns ansvar 
Mitt ansvar är att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag 
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och 
utfor revisionen fOr att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller 
vasentliga felaktigheter. 
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp 
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska 
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna 
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta 
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att 
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte i syfte att era ett uttalande om effektiviteten i 
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av 
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som hat anvants och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande 
presentationen i arsredovisningen. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som 
grund for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden rattvisande bild av 
fOreningens finansiella stalling per den 31 december 2012 och av dess finansiella 
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och 
balansrakningen for foreningen. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget 
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning 
for ar 2012. 

Sorelsens ansvar 
Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande 
fOreningens vinst eller ffirlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen 
enligt bostadsrattslagen. 

Revisorns ansvar 
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner 
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min 
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget ar fOrenligt med 
bostadsrattslagen. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av 
arstedovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen 
fOr att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot 
foreningen. Jag hat aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat salt har handlat 
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som 
grund for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i 
fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 
takenskapsaret. 

Stoc olm den 9 ma 013 

Marg, eta e • erg 
Auktoriserad revisor 

0 

0 

cc 
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