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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fireningen

Foreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvirvades 14 juni 2002. Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten
Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten r uppford 1939 och ombyggd 1992. Fastigheten omfattar 52 ligenheter, varav 4 (5)
uppléts som hyresriitter. Dir utdver finns fyra lokaler som uthyres till foretag inom restaurang- och tjanstendring.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har under verksamhetsiret 2019 haft foljande sammansittning:

Royne Lindhwall ordforande
Rikard Bjérkman Holmkvist  vice ordférande
Johan Galka kassor

Viktoria Ellénius sekreterare
Lena Rydén ledamot

Harma Georgsson ledamot

Arne Belin suppleant

Tony Tsimpliarakis suppleant

Styrelsens arvode utgdrs av ett prisbasbelopp vilket fordelas av styrelsen.

Revisor
Foreningens revisor ér auktoriserad revisor Margareta Kleberg.

Firening och forvaltning

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantriden. Arsstimman hblls 23 maj 2019. Den tekniska och ekonomiska
forvaltningen har under dret skotts av Nordstaden AB.

Verksambhetsberittelse

Foreningen har under 4ret upplatit en hyresritt till bostadsritt. Forsiljningen inbringade en kopeskilling om 2 300 000 kr till

foreningen.

Foreningen har under 4ret investerat i fyra nya tvittmaskiner och tva nya torkskap. I och med att tva torktumlare byttes ut 2018
har samtliga maskiner i tvéttstugan ersatts under 2018-2019.

Féreningen har under dret genomfort en stamspolning av samtliga ligenheter och lokaler.

Foreningen har anlitat Brandsikra for att siikerstilla ett tillrickligt och korrekt brandskydd och Systematiskt brandskyddsarbete
(SBA).

Ovriga aktiviteter under &ret har varit begrinsade till normalt underhéll och forvaltning.

Féreningens beldningsgrad dr 9263 kr/m2 (9543 kr/m2). Féreningen dger 4 (4) lokaler och 4 (5) lagenheter, vilket ocksa bor
beaktas i en analys av foreningens skuldséttning.

Under ret tecknades ett av foreningens 14n om och dr nu bundet fram till och med 2022-07-30 med en rénta pé 0,98%. I
samband med detta startades en 4rlig amortering pd 2% av lanet, vilket ligger i linje med styrelsens ambition att sinka
foreningens beldningsgrad.

Under &ret anordnades tvé tillfillen for gemensam gérdsstidning ~ %

e
Sida2av9 ol
Wﬂﬁ



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

Foljande underhillsitgirder har genomférts under iret:

. Hégtrycksspolning/stamrensning av fastighetens avloppssystem

. Byte av tvé torkskép
. Byte av fyra tvittmaskiner

Avtal och forsiljningar

Under &ret har 7 (8) bostadsriitter bytt digare. Snittpriset for forséljningarna av ligenheterna blev 62 727 kr/kvm (54 907

kr/kvm), Lagenheternas forsiljningspris ligger inom intervallet

Medlemsinformation

2500 000 -3 910 000 kr.

Antal medlemmar uppgick till 68 st (64 st) vid arets bdrjan och 66 st (68 st) vid arets slut.

Foreningens site ar Stockholms lan Sundbybergs kommun.

Flerdrsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till yttre fond
Ansprékstagande av yttre fond

Arets resultat
Belopp vid &rets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets reservering till yttre fonden
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt héinvisas till efterfoljande

2019

2 568 949
215518
59,52

Medlems-
insatser
35428 031
542 503

35970 534

resultat- och balansriikningar med tilthérande noter.

2018
2578 288
-255 153
57,45

Upplitelser
avgifter

2 826 445

1 712 497

4 538 942

-4 906 923
-206 450
215518

-4 897 855

-4 897 855
-4 897 855
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2017

2 567 475
100 957
57,40

2016
2550772
-148 609
57,23

Ytire
fond
666 005

206 450
-556 953

315502

Fritt eget
kapital
-5463 876

-206 450
556 953
215518
-4 897 855



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

RESULTATRAKNING

Raorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5

Sidadav9

2019-01-01
2019-12-31

2568 949

2 568 949

-1 519 261
-61 238
-516 500
-2 096 999
471950
-256 432
-256 432

215518

215518

2018-01-01
2018-12-31

2 578 288
2578 288

-1 882 600
-58 540
-531253
-2472393

105 895

-361 048
-361 048

-255 153

-255 1%(
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgidngar
Materiella anliéiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

4 55 682 820
319331
56 002 151

wh

56 002 151

1202
92012
93214

4265 702
4265 702
4358916

60 361 067

Sida 5av9

2018-12-31

56 179 849
68 542
56 248 391

56 248 391

8721

94479

103 200

1877848

1877 848

1981 048

58 229 439



Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6av 9

2019-12-31

40 509 476
315502
40 824 978

5113373
215518
-4 897 855

35927 123

24 028 344
24 028 344

49 744
597

54 838
300421
405 600

60 361 067

2018-12-31

38 254 476
_ 666005
38 920 481

-5 208 723
-255 153

-5463 876

33 456 605

24 381 287
24 381 287

51 866
0
52125

391 547

58 229 43{(’
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfGringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yttre fonden gérs enligt stadgarna som ir 0,3% av fastighctens taxeringsvirde.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018
Hyresintakter bostader 284 547 322718
Hyresintékter lokal 502 406 491 255
Arsavgifter 1614272 1 607 870
Hyresintikter p-plats 94 000 91 380
Ovrigt — 73724 vy B HBY

2 568 949 2 578 288

Not3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Reparation och underhall 430 151 310053
Underhall trapphus 0 556953
El 62074 67 404
Fjdrrvarme 368 663 359212
Vatten 99 600 64 944
Sopor 123 586 110 938
Kabel-tv 62 142 60 819
Forvaltning 168 929 160 087
Fastighetsforsikring 31163 30 680
Fastighetsskatt 109 772 101 656
Revisionsarvode 31797 25 262
Ovrig admininstration 21 384 34 592
Ovrigt driftkostnader 10000 _ 0

1519 261 1 882 600)<
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdarden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Fastighetslan

Lan, tid Villkor
HB, 2021-12-01 1,05%
HB, 2020-07-30 0,98%
HB, 2022-07-30 0,98%

Varav kortfristig del 164 380 kr.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett.

Sida 8av9

. 2019-12-31

60 429 573
60 429 573
-4 249 724

-497 028
-4 746 753
55682 820

31182000
37 635 000
68 817 000

- 2019-12-31

2212435
270 261

2 482 696

-2 143 893

_ -19472

-2 163 365
319 331

. 2019-12-31

8 330 000
7 806 657
7 891 687
24 028 344

- 2019-12-31

. 28 280 000

2018-12-31

60 429 573
60 429 573
-3752 696

497028

-4 249 724
56 179 849

20 548 000

32 465 000

53 013 000
2018-12-31

2142135

70 300
2212435
-2109 668
-34 225
-2 143 893

68 542

2018-12-31

8 500 000
7 886 661
7994 626
24 381 287

2018-12-31

28 280 000



Brf Freden
Org.nr, 769606-7144

NOTER

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Solna 2020 —0\ -0+
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Freden

Org.nr. 769606-7144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Freden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. Pg/




IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Freden for ar 2019 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar’. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dlSp051t10ner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 22 a%rik 2020
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