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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen
Féreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forviirvades 14 juni 2002. Féreningen #ger och forvaltar fastigheten

Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten ar uppford 1939 och ombyggd 1992, Fastigheten omfattar 52 ldgenheter, varav 5 upplats
som hyresritter. Dir ut6ver finns fyra lokaler som uthyres till féretag inom restaurang- och tjénstendiring.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 haft foljande sammanséttning:

Mattias Tellrud ledamot kassor
Royne Lindhwall ledamot ordférande
Margareta Bjork Haggblad  ledamot sekreterare
Lena Rydén ledamot

Olivia Kolmgren ledamot

Richard Gjorling suppleant

Styrelsens arvode utgérs av ett prisbasbelopp vilket férdelas av styrelsen.

Revisor
Féreningens revisor 4r auktoriserad revisor Margareta Kleberg.

Forening och forvaltning
Styrelsen har under 4ret hallit 11 protokollférda sammantriiden. Arsstimman hélls 8 juni 2017.
Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Nordstaden AB.

Verksamhetsberiittelse

Arbetet med foreningens fonsterrenovering, som pabérjades under 2016, avslutades under 2017. Ovriga aktiviteter under éret
har varit begrinsade till normalt underhall och forvaltning.

Under 2017 fick foreningen en helt ny hemsida for att pa si sitt gora information kring fastigheten och boendet i fastigheten
mer lattillgdngligt &n tidigare.

Foreningens beldningsgrad dr 9607 kr/m2, Féreningen dger 4 lokaler och 5 hyreslédgenheter, vilket ocksd bor beaktas i en analys
av foreningens skuldséttning.

Under éret tecknades ett av foreningens 13n och r nu bundet fram till och med 2020-07-31 med en rénta pa 0,98 %. I samband

med detta startades en &rlig amortering pd 1 % av lnet, vilket ligger i linje med styrelsens ambition att séinka fSreningens
belaningsgrad.

Under aret anordnades en gemensam gérdsstidning och i samband med detta genomfordes en rensning av cykelrum och girdens
cykelstall.

Ett arbete med att ta fram en ny underhallsplan for fastigheten paborjade under hosten 2017 och planeras att slutforas under
borjan av 2018.

Under 2018 planeras en renovering av trapphus. Renoveringen omfattar mélning av ytskikten, ny belysning och nya postboxar. /
Arbetet 4r planerat att ske under forsta kvartalet. \(‘
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

Féljande underhillsitgéirder har genomforts under fret:

. Slutfort fonsterrenoveringen

Avtal och forsiljningar

Under aret har 10 bostadsritter bytt dgare. Snittpriset for férsaljningen av ldgenheter blev
62 648 kr / kvin, Ligenheternas forséljningspriser ligger inom intervallet

2 550 000 — 4 600 000 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar 65 st 2017-12-31(foregéende ar 59 st)

Foreningens siite ar Stockholms lin Sundbybergs kommun.,

Flerarsoversikt
2017
Nettoomsittning 2567 475
Resultat efter finansiella poster 100 957
Soliditet (%) 57,40
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 35428 031
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35428 031
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets reservering till yttre fonden
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterf6ljande

X

resultat- och balansridkningar med tilthGrande noter.

2016
2550772
-148 609
57,23

Upplételser
avgifter
2 826 445

2 826 445

<4991 601
-159 039
100 957

-5 049 683

-5 049 683
-5 049 683
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2015 2014
2520503 2513653
-1296 756 -4 468 364
57,28 57,60

Yttre
fond
347 927
159 039

506 966

Fritt eget
kapital

-4 991 601
-159 039
100 957

-5 049 683
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RESULTATRAKNING

Raérelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rarelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 2 567 475
2 567475

3 -1 449 083
-57 731

4,5 -588 141
-2 094 955

472 520

-371 563

-371 563

100 957

100 957

100 957
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2016-01-01
2016-12-31

2550772
2550772

-1446 036
-57 4217

-734 207
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-2 237 670
313102
-461 711
-461 711
-148 609

-148 609

-148 69{(
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Brf Freden
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgidngar

Materiella anliiggningstillgAngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

4 56 676 876
5 32 467
56 709 343

56 709 343

9867
93 308
103 175

1913 590
1913 590
2016 765

58726 108
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2016-12-31

57 200 062

97423

57 297 485

57 297 485

13311
86 894
100 205

1327795
1327 795

1 428 000

58 725 g(
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

38254 476
506 966
38 761 442

-5 150 640
100 957
-5 049 683

33711759

6 24 545 667
24 545 667

76 493
53072
339117
468 682

58 726 108

2016-12-31

38 254 476
347 927
38 602 403

-4 842 993
-148 609
-4 991 602

33610801

24 663 378
24 663 378

114 372

28 964
307970
451 306

58 725 %
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 472 520 313102
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 588 141 734 207
Erlagd rénta -371 563 -461 711
Kassaflode frin den lopande verksamheten = -
fore forindringar av rirelsekapital 689 098 585 598
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -5415 -7 876
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -37 879 66 928
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder 57 701 -44 686
Kassafléde frin den lopande verksamheten 703 505 599 964

Investeringsverksamheten

Férviirv av byggnader och mark 4 0 0
Férvirv av maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 0 0
Kassaflide frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amortering 1angfristiga 14n -117 711 -84 376
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 77 -84 376
Forindring av likvida medel 585 794 515588
Likvida medel vid &rets bérjan 1327 796 812 208
Likvida medel vid drets slut - 1913 590 1327 %

Oty
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Brf Freden
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fonden gors enligt stadgarna som dr 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anléggningar

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Hyresintiikter bostdder
Hyresintikter lokal
Arsavgifter
Hyresintikter p-plats
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhéll
El

Fjérrvirme

Vatten

Sopor

Kabel-tv

Fé6rvaltning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig admininstration
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2017

319918
493 882
1607 870
93 600
52 205
2567475

2017

401917
67 215
360 156
111 918
103 986
59 866
157 356
30679
100 510
13 249
42 231

1449 083

2016

318 247
492 207
1607937
93 463
38918
2550 772

2016

422 191
69 664
362 049
119 239
87175
58 664
158 183
28 537
98 065
27 402
14 867

w
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgéaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetslén

Lén, tid Villkor
HB, 2018-12-01 2,0%

HB, 2020-07-30 0,98%
HB, 2019-07-30 1,41%

Varav kortfristig del 117 711 kr.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Inga visentliga hindelser har skett.
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning\é
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2017-12-31

60429 573
60 429 573
3229 511

-523 185
23752 696
56 676 877

20 548 000
32 465 000

2017-12-31

2142 135
-2 142 135
-2 044 712

-64 956
-2 109 668
32467

2017-12-31

8 500 000
7 966 665
8 079 002
24 545 667

2017-12-31

28 280000

2016-12-31

60 429 573
60429 573
-2 698 719

-530 792
-3229 511
57 200 062

20 548 000
32 465 000

2016-12-31

2142135
2142135
-1 841 297
-203 415
-2 044 712
97 423

2016-12-31

8 500 000
8 000 000
8163 378
24 663 378

2016-12-31

28 280 000



" Royne Lindhvall -

Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER
Solna 2206~ 03 12
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Mattias Tellrud Lena Rydén

bt gyl

———
Margareta Bjork Hi Olivia Kolmgren

Min revisionsberit

har lémnats den /,{,/L/ 267 €
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Freden

Org.nr. 769606-7144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Freden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tiltampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

1(2)

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag {ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. \(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsféreningen Freden for ar 2017 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget titl
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

2(2)

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fértust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

é«holm den 12 april 2018

AuktoriSerad revisor



