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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen

Foreningen registrerades den 11 mars 2002 och fastigheten forvérvades 14 juni 2002. Foreningen #iger och forvaltar fastigheten
Rosen 14 i Sundbyberg. Fastigheten &r uppford 1939 och ombyggd 1992. Fastigheten omfattar 52 ligenheter, varav 5 upplits
som hyresritter. Dar utdver finns fyra lokaler som uthyres till foretag inom restaurang- och tjanstendring.

Styrelsens sammansittning

Styrelsen har under verksamhetséret 2016 haft foljande sammansittning:
Johan Galka ledamot kassor

Maria Lindhwall ledamot ordforande tom. 2016-09-14
Patric Andersson ledamot sekreterare/ordforande

Lena Rydén ledamot

Kristina Dunbring ledamot
Olivia Kolmgren ledamot
Ingeli Ahner ledamot
Richard Gjorling suppleant

Styrelsens arvode utgtrs av ett prisbasbelopp vilket fordelas av styrelsen.

Revisor
Foreningens revisor &r auktoriserad revisor Margareta Kleberg.

Forening och forvaltning
Styrelsen har under &ret héllit 13 protokollforda sammantréden. Arsstimman hélls 17 maj 2016. Den tekniska och ekonomiska
forvaltningen har under éret skdtts av Nordstaden AB.

Verksamhetsberittelse

Under 2016 har arbetet med fSreningens fonsterrenovering pagétt, renoveringen ar planerad till att avslutas under varen 2017.
Ovriga aktiviteter under 4ret har varit begréiinsade till normalt underhall och forvaltning.

Frén och med 2014 tillimpar fSreningen Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre
ekonomiska fGreningar, numera BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag. (K2). De nya redovisningsprinciperna har
framforallt paverkat foreningens avskrivningstid pa byggnader och redovisning av stdrre renoveringsarbeten. Avskrivningstiden
pé byggnader har forindrats frén en Arlig avskrivning pa 0,3% till 1%, vilket okat foreningens 4rliga avskrivningar med 347 813
kr. Redovisningen av stdrre renoveringsarbeten har forandrats frén att aktiveras i balansrikningen och kostnadsforas dver tid via
avskrivningar till att kostnadsfSras direkt i resultatrikningen.

For rakenskapséret 2016 medfor redovisningsprinciperna att stdrre renoveringsarbeten belastar resultatet med 0 kr (1038 518 kr
for 2015). Den snabbare avskrivningstakten pd byggnader forklarar det negativa resultat foreningen redovisar for
rikenskapsaret.

Féljande underhillsitgiirder har genomforts under aret:

. Fonsterrenovering

Avtal och forsiljningar

Under dret har 7 bostadsritter bytt dgare. Snittpriset for forsaljningen av ligenheter blev

57 622 kr / kvm. Lagenheternas forsiljningspriser ligger inom intervallet
1 650 000 —4 300 000 kr.
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

Foreningens site ar Stockholms lin Sundbybergs kommun.

Flerdrsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Reservering till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets reservering till yttre fonden
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt héinvisas till eﬁe:fo'ljande

2016 2015

2550 772 2520503

-148 609 -1296 756

57,23 57,28

Medlems-  Upplitelser
insatser a

35 428 031 2 826 445

35 428 031 2 826 445

-4 683 953

-159 039

-148 609

-4991 601

-4 991 601

-4 991 601

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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2014
2513 653
-4 468 364
57,60

2013
2525839
33 609
60,87

Yttre Fritt eget

fond kapital
188 888 -4 683 953
159 039 -159 039
-148 609

347 927 -4 991 601
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Awvskrivningar

Summa rérelsekostnader
Raorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 2550772
2550 772

3 -1446 036
-57 427

461 711

-148 609

 -148 609
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2015-01-01
2015-12-31

2 520 503

2520 503

-2422 901
-57172
-736 008
-3216 081

-695 578

-601 178

-601 178 |

-1 296 756 ‘
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Org.nr. 769606-7144

Brf Freden

BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark + 57 200 062 57 730 854

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 — 97423 300838

Summa materiella anliggningstillgdngar 57 297 485 58 031 692

Summa anliiggningstillgngar 57297 485 58 031 692

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13311 5 886

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . 86 894 82395

Summa kortfristiga fordringar 100 205 88 281

Kassa och bank

Kassa och bank TN 7 Y- 7 812 208

Summa kassa och bank 1327 795 812 208

Summa omséttningstiligingar 1 428 000 900 489

SUMMA TILLGANGAR 58 725 485 58 932 131\(
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

38 254 476
347927
38 602 403

-4 842 993
-148 609
-4 991 602

336103801

24663 378
24 663 378

114 372
28 964

58 725 485

2015-12-31

38 254 476
. 188 888
38443 364

-3 387 197 ‘

-1 296 756
-4 683 953
I

33 759 411

24 747 754

24 747 754

47 444
72 678

304 894
425016

58932%




Brf Freden
Org.or. 769606-7144

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna ridd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. (K2)
Avsittning till yttre fonden gérs enligt stadgarna som ir 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

Hyresintikter bostdder
Hyresintikter lokal
Arsavgifter

Not3 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhéll
Underhall fasaden

El

Fjdrrvarme

Vatten

Sopor

Kabel-tv

Forvaltning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig admininstration

2016

318 247
492 207
1607 937
93 463

2016

422 191
0

69 664
362 049
119 239
87175
58 664
158 183
28 537
98 065
27 402
14 867
1446 036
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2015

318 252
494 743

1 607 881
71377
28 250

2 520 503

2015

378 085
1038518
70 674
350 240
115 827
87122
57 352
152 550
27283
102 113
15 665

oW b
Qis o/Q 7 ‘%




Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
UtgAende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Fastighetslin

Lan, tid
HB, 2018-12-01
HB, 2017-07-30
HB, 2019-07-30

Varav kortfristig del 84 376 kr.

Ovriga noter

Not7 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Villkor

2,0%
1,15%
1,41%
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2016-12-31

60429 573

60 429 573
-2 698 719
_-530792

3229511

57 200 062

20 548 000

32 465 000

53 013 000

2016-12-31

2142 135

2142135
-1 841 297
-203 415

-2 044 712

97 423

2016-12-31

8 500 000
8 000 000

8163378

24 663 378

2016-12-31

28 280 000

2015-12-31

60 429 573
60 429 573
-2 167 928

 -530792

57 730 854

20 886 000
_ 41786000
62 672 000

2015-12-31

2142135
2142 135
-1 636 081
_ -205216
-1 841 297

300 838

2015-12-31

8 500 000
8 000 000
8247 754
24 747 754

2015-12-31

28 280 000

~
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Brf Freden
Org.nr. 769606-7144

NOTER
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Brf Freden
org.nr 769606-7144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Freden for rikenskapsaret 2016.01.01 —
2016.12.31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat f6r ret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag dllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll
som den bedomer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som
kan piverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir
en hog grad av siikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk in stillning under hela revisionen. Dessutom: \’(
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vatre
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hégre dn f6r en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
f6r min revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om irsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och

inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
f6rvaltning for Brf Freden for rikenskapsiret 2016.01.01.- 2016.12.31 samt av forslaget tll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag ullstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revzsorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

R E V

K L E B E R G




Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att freningens organisation ir utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nigotannat sitt handlat i strid med érsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras pi min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som ir
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Aunktoriserad revisor
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